PAA Processo n2 15/006.214/2020

2 Mato Grosso do Sul . Data: 14/06/2021 F.:
prowratoriageral | PrOcuradoria de Assuntos

do Estado Administrativos

PGE

Rubrica:

PARECER PGE/MS/PAA/N° 039/2021

Processon®  15/006.214/2020

Interessada:  Procuradoria-Geral do Estado

Assunto: Minuta-padrdo de Escritura Publica de compra edaede imovel para
pagamento a vista, Minuta-padréo de Escritura Palde compra e venda de
imovel para pagamento parcelado com Pacto Adjetblideteca e Minuta-
padrdo de Contrato de Promessa de Compra e Veridebdel.

Exmo. Sr. Procurador Geral Adjunto do Consultivo,

Trata-se de processo administrativo instauradd@@rminagcao do Procurador-Geral
Adjunto do Estado do Consultivo expressada na DEOIBGE/MS/GAB/N. 381/2020 referente
ao DESPACHO PGE/MS/PAA/N.162/2020 (fls. 03/04), conobjetivo de elaborar minutas-
padrdo de Escritura Publica de Compra e Vendamarhével de titularidade do Estado de Mato
Grosso do Sul para pagamento a vista e parceladorréntes de processo de aquisi¢do oriundo
de processo licitatorio sob a modalidade leilaon lsemo de contrato de promessa de compra e
venda, como instrumento de garantia nas aquisd®égns imoveis com previsao de pagamento
parcelado.

Além dos referidos documentos, instruem o preskite: (i) Minuta de Edital de
Leildo - SAD (fls. 05/15){ii) Anexos da Minuta de Edital de Leilao — SAD: (iiN)nuta de
Escritura Publica de Venda e Compra - Venda a \(itga 17/18); (ii.2) Minuta de Escritura
Publica de Venda e Compra - Venda a Prazo (fl249fii)) Despacho da Comissao de Licitacdo
— Resolugdo “P” SAD n. 137 de 21/01/2020, publicaa®iario Oficial n. 10.076 de 22/01/2020,
pg. 109 proferida nos autos do processo adminisirat 55/000.333/2020, acerca das alteracdes
promovidas na minuta de edital daqueles autos28&0);(iv) Minuta de Escritura Publica de
Compra e Venda e Hipoteca elaborada pela PAA/IRGEncreto- processo n. 55/000.333/2020
(fls. 31/34);(v) Minuta de Escritura Publica de Compra e Venda e&tsopela PAA/PGEN
concreto— processo n. 55/000.333/2020, com cota do Proot@dral Adjunto a fl. 37
determinando a restituicdo dos autos a PAA parsatise da minuta sugerida (fls. 35/3®))
Copia do PARECER PGE/MS/CJUR-SUCOMP/N®° 036/2020 40/55)(vii) Escritura Publica
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de Compra e Venda elaboramaconcreto— processo n. 55/000.333/2020 (fls. 57/59)ii)
DESPACHO PGE/MS/PAA/N° 162/2020 solicitando analdse viabilidade de se adotar a
escritura publica de fls. 57/59 como minuta padrgwocesso n. 55/000.333/2020 (fls. 1)
DECISAO PGE/MS/GAB/N. 387/2020 - processo n. 55/888/2020 (fls. 62)(x) DECISAO
PGE/MS/GAB/N. 387/2020 aprovando com acréscimos ARECER PGE/MS/CJUR-
SUCOMP/N° 036/2020 (fls. 64/66Ki) DESPACHO PGE/PAA/N° 185/2020 (fls. 67).

E o relatério do essencial.

Em razéo das aquisicfes de imovel de titularidadEsdado de Mato Grosso do Sul
por particulares mediante arrematacdo em sede alseg®mos licitatorios promovidos pela
Secretaria de Administragédo e Desburocratizaca@b/I8S, por meio da modalidade leildo,
constatou-se a necessidade de se elaborar mirade@epde compra e venda para pagamentos a
vista e parcelado, bem como contrato de promessam@ra e venda como instrumento de
garantia nas aquisicées de bens iméveis com predisfpagamento parcelado, a fim de que tais
minutas sejam utilizadas como referencial pela 3A®ha conducgéo de suas atividades voltadas
a administracdo e a conservacgéo do patriménio iladbido Estado de Mato Grosso do Sul.
Nesse contexto, instaurou-se 0s presentes autos.

Constam dos autos minutas de escritura publicoagpi@ e venda, elaboradas pela
SAD/MS e pela Procuradoria-Geral do Estado — MS oamtuito de instruir outros processos
administrativos, os quais foram relacionados com@mpetro para elaboracdo das sobreditas
minutas-padrao.

Assim, a luz do determinado no DESPACHO/PGE/PAA/2880, esclarece-se que
foram utilizados como referéncia para elabora¢c&ongdautas-padrao os referidos instrumentos,
bem como diversos modelos adotados por outros patdgos €.g.Estado de Santa Catarina,
Estado de Pernambuco, Estado do Rio de Janeirea Bté¢tronica de Compras do Estado de Séo
Paulo), realizadas as devidas adequacdes parainageno das particularidades do edital
hodiernamente utilizado pela SAD/MS.

Ressalva-se, outrossim, que os tabelionatos de possuem a faculdade de adotarem
texto proprio ou modificarem as escrituras publiedaboradas, considerando ser de sua
competéncia exclusiva a lavratura destes instrursenbs termos do artigo 7°, da Lei 8.935/1994,

respeitados, no entanto, a substancia do atortesgdes das partes.
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Importa mencionar que as minutas foram redigidas da Lei Federal n° 8.666/1993
e do edital constante nos autos as fls. 05/16,ospadnitido, outrossim, que o responsavel pela
elaboracao dos instrumentos possa adequé-los essidaxdes de cada caso concreto.

Outro ponto que vale ressaltar é que foram elalasr@dminutas, uma para venda a

vista e duas para a venda parcelada.

No caso _de venda parcelada, ou o 6rgdo condutor dertame se utilizara da

minuta de Escritura Publica de Compra e Venda com &cto Adjeto de Hipoteca,_ou vai se
utilizar da minuta do contrato de promessa de com@ e venda cabendo-lhe avaliar a
conveniéncia e a oportunidade de cada qual, a depeatas peculiaridades do leildo a ser
realizado.Nao devem ser utilizadas as duas no mesmo certanp®is se prestam a atingir a
mesma finalidade, qual seja, permitir a venda cagamento parcelado.

A diferenca entre os documentos, basicamente, @a@mpra e Venda com Pacto
Adjeto de Hipoteca, o adquirente € autorizado a f@rsse imediata do imovel, mesmo antes da
quitacdo de todas as parcelas. Isso porque o infiéaeh hipotecado ao Estado de Mato Grosso
do Sul, o que confere garantia real a divida denaatante. Neste caso, obrigatoriamente, a
Escritura devera ser levada a registro no Cartiibmoveis.

Lado outro, no contrato de promessa de compradaverevé-se que o adquirente so
terq a posse do imével quando quitar integralmesteu valor. Ademais, ndo hé obrigacéo legal
de que esse contrato seja levado a registro nér@ade Imoveis.

Nesse tocante, observa-se que, em caso de opeadipeacao da minuta de contrato
de promessa de compra e venda, o edital atualmgltzado pela SAD devera ser adequado, no
intuito de esclarecer que, em referida modalidadgethda parcelada, a imissao do arrematante
na posse do imével somente se dara apés a quidagédas as parcefas

Por fim, ha notas em vermelho no decorrer do tdagminutas que tem o objetivo
de nortear os responsaveis pelo preenchimento aopas em branco e na elaboracdo do

instrumento, devendo ser retiradas do texto finatdital.

! Conforme artigos 191 e 193, inciso I, da novadeilicitacdes (Lei Federal n® 14.133/2021), a Adstiacio
Publica podera optar por licitar pela Lei Fedefa81666/1993 pelo prazo de mais dois anos, con@alpsiblicacdo
da Lei Federal n® 14.133/2021.
2 Faz-se necessario o apontamento, pois a mingdithé da SAD constante a fls. 05/16 destes autwsrastrativos
contempla a possibilidade de o licitante ser iroiti posse do imdvel ap6s a publicacéo do resultadicitagdo.
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E o parecer que se submete & apreciacdo da adeddmpetente.
Campo Grande/MS, 14 junho de 2021.

Original Asatto
GUSTAVO MACHADO DI TOMMASO BASTOS

Procurador do Estado
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MINUTA 1
(PAGAMENTO A VISTA)
LIVRO Ne FOLHAS N°

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE
FAZEM NA FORMA ABAIXO DECLARADA:

SAIBAM quantos esta publica escritura de compra e veinela gue aos dias do més de
do ano dois mil e , No Mpioicle - MS, neste
Cartério de , perante tabmlido, compareceram as partes entre

Si justas e contratadas, a saber: de um lado, @UHIORGANTE VENDEDOR , 0 ESTADO
DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa juridica de direito publico interno, iitaano CNPJ/MF
sob o n. 15.412.257/0001-28, sediada no Bloco &lICentro Administrativo do Parque dos

Poderes, em Campo Grande - MS, por intermédi®edaetaria de Estado de Administracéo e

Desburocratizacdo (SAD) conforme competéncia definida no art. 16, inc, ¥& Lei Estadual
n°® 4.640, de 24/12/2014, com redacéo dada pel&dtadual n® 4.733, de 05/12/2015, neste ato

representada pelo(a) (cargo) (nome

do titular ou respectivo representante legal) (qualificacao juridica

completa: nacionalidade, estado civil, profiss@zuinento de identidade, CPF, endereco, ato de
nomeacaq) e, de outro lado, como QUTORGADO(S) COMPRADOR(ES),

(nome e qualificacdo completa do(s) adquirenteg¢skpa(s)

fisica(s) ou pessoa(s) juridica(s) e respectivo(s) represes{@ntegal(is), conforme o caso)
Identificados como os proprios por mim, tabelidmforme os documentos apresentados, do que
dou fé. Pel)QUTORGANTE VENDEDOR, tal como representado, foi-me dito que, a justo

titulo e legal aquisicdo, € senhor e legitimo piossudo seguinte imovel:

(descricao do imoével e suas confrontacomtriculado sob o n. do Cartorio de
Registro de Imoveis ayaliado em R$ , conforme lote
Parque dos Poderes — Bloco IV | Campo Grande — MS |  CEP79.031-310
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do Aviso de Leildo n. . E, assimam possui,vende o bem ao(s)
OUTORGADO(S) COMPRADOR(EYS), pela presente escritura e na melhor forma déalire
em decorréncia da arrematacdo efetivada em prodiegatdrio na modalidade leildo, cujas

disposicdes e obrigacbes vinculam as partes, aglaligela Secretaria de Estado de Administracao

e Desburocratizacdo em , Objeto dmepso administrativo n. ,

nos termos do Aviso de Leildo n. , ipadb no Diario Oficial do Estado n.

(data, secdo e paginajo Aviso de Resultado do certame, publicado réri®i

Oficial do Estado n. (data, secao e paginesg do Aviso de Adjudicacéao,

publicado no Diario Oficial do Estado n. _(data, secéo e pagin®@ conforme Auto e Carta de

Arrematacgéo que instrui as folhas do procadministrativo n. , 0 que

faz pelo preco certo, ajustado, e a vista de R$ , do qual d& plena e total quitagéo,
tendo em vista o pagamento da DAEMS n. , ha data de . Com
fundamento nesta transacAG@QUTORGANTE VENDEDOR transfere desde ja todo dominio,

direito, acdo e posse que detinha sobre referidivein para que o(SDUTORGADO(S)

COMPRADOR(ES) o considere(m) como seu, o que fica sendo destaedatdiante, por forca
da presente escritura, obrigando-s@ UTORGANTE VENDEDOR a tornar esta escritura

sempre boa, firme e valiosa. RARTES anuem que as dimensdes do imével sdo de carater
secundério, meramente enunciativas e repetitivas dlmensées constantes do registro
imobiliario, absolutamente irrelevantes para orumeento firmado, consagrando-se o negécio
como “ad corpus”, ou seja, do imovel como um todo, independentemdeatsuas exatas e

verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem. d@asequéncia, o(SPUTORGADO(S)

COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente concordar que, se evertig encontrar(em)

area inferior a enunciada neste instrumento, ajndaa diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos),
nao podera(do) exigir o complemento da area, reclanmescisdo do contrato ou o abatimento
proporcional do precoPelo(s) OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) me foi dito que:(i)

tratando-se de imoOvel que necessite de desmembi@mesmembramento, averbacdo de

construcdo ou de qualquer outra regularizacao gistre, todas as despesas para tanto junto ao
Cartdrio de Registro Imobiliario, INSS e Prefeitemarerdo por sua contér) existindo valores
nao quitados de impostos, taxas e condominios, mesueles inscritos na Divida Ativa do
Municipio e com processo judicial em andamentdagagm)-se informado(s) do fato, assumindo
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de modo expresso a responsabilidade pela quitag@omortancias devidas (arts. 130 e 131, |,
do CTN), ndo podendo estas serem invocadas a gquaqupo como motivo para compensacoes
ou modificagcdes no preco ou nas condi¢cdes de padarne desfazimento do negdcfii) caso

o imovel esteja turbado ou invadido, declara(m)isormado(s) do fato, assumindo
expressamente a responsabilidade pela investiduraiotegracdo de posse, bem como pelas
eventuais providéncias que sejam necessarias@aniegcdes, com 6nus e riscos decorrentes da
desocupacadiv) todos os impostos, taxas e contribui¢des fisa#iisentes ao imovel negociado
sado de sua responsabilidade exclusiva, estandte(@eme que ndo serdo aceitas reclamacdes
posteriores; €v) existindo pendéncia judicial sobre o imével, deflm)-se informado(s) da
demanda, assumindo de modo expresso 0s riscos spondentes e exonerando o0
OUTORGANTE VENDEDOR de prestar garantia pela evicgao. OB TORGADO(S)
COMPRADOR(ES) declara(m), ainda, que arcara(do) com todas gsesi@s pertinentes a

transferéncia da propriedade do imével, especidkrenrelativas a presente escritura, ao ITBI,
aos registros e averbagodes, a expedicdo de trastadertidées, eventuais aditivos, retificacdes,
custas, emolumentos e quaisquer tributos, bem coumse compromete(m) a promover o efetivo
registro da presente escritura no Registro ImamliGompetente no prazo maximo de

( ) dias corridos apOs sua lavratura, api@s#o a Secretaria de Estado de
Administracdo e Desburocratiza¢cdo o comprovantd, ledpedido pelo Cartoério competente, no
prazo de ( ) dias Uteis, contados dastregiobs.: descrever a forma de envio do
comprovante Pelo(s)OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) me foi dito que aceita(m) esta

escritura em todos 0s seus expressos termos, kdaescondicdes, apresentando-me 0s seguintes

documentos: ; ; e

(obs.:documentos a serem relacionados pelo tabgli@or fim,

as partes desde ja autorizam e requerem que @QfecRegistro de Imoveis proceda as devidas
averbacles, anotacdes e registros, bem como pnoigda abertura de matriculas necessarias a
perfeita regularizacdo desta escritura. Foram cu@apras determinagcdes do Decreto n.
93.240/1986, que regulamenta a Lei Federal n. 71888. Foi emitida a Declaragdo sobre
OperacOes Imobiliarias, conforme art. 8° da Leiefaldn. 10.426/2002. E, como assim o
disseram, outorgaram e me pediram que lhes lavestaeescritura, a qual sendo feita, lida e

achada conforme, vai devidamente assinada pelespdispensadas as testemunhas, do que dou
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fé. Eu, , Tabelido, a fiz digitarbssrevo e assino em publico e raso.
Emolumentos . Este ato recebeulm digital de autenticidade n.
, MS, _de de
OUTORGANTE VENDEDOR

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

(representante legal)

OUTORGADO COMPRADOR
Sr(a).

OUTORGADO COMPRADOR

Sr(a).
EM TEST. DA VERDADE
TABELIAO
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MINUTA 2

(PAGAMENTO PARCELADO — ENTRADA IMEDIATA NO IMOVEL)

LIVRO N° FOLHAS N°

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM
PACTO ADJETO DE HIPOTECA QUE FAZEM NA
FORMA ABAIXO DECLARADA:

SAIBAM guantos esta publica escritura de compra e veinela \jue aos dias do més de
do ano dois mil e , heste Muinicie - MS, neste Cartério
de , perante mim, tabelfiopareceram as partes entre si justas

e contratadas, a saber. de um lado, cédduWlTORGANTE VENDEDOR e, em seguida,
CREDOR HIPOTECARIO, 0 ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF soh.d.5.412.257/0001-28, sediada no Bloco VIII

do Centro Administrativo do Parque dos PoderesCampo Grande - MS, por intermédio da

Secretaria de Estado de Administracédo e Desburocratgdo (SAD) conforme competéncia
definida no art. 16, inc. XV, da Lei Estadual 84, de 24/12/2014, com redacéo dada pela Lei
Estadual n® 4.733, de 05/12/2015, neste ato repeeepelo(a)

(cargo) (nome do titular ou respectivo representante legal)

(qualificacao juridica completa: nacionalidadeadstcivil, profisséo,

documento de identidade, CPF, endereco, ato de au@op e, de outro lado, como
OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) e, em seguiddEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S),

(nome e qualificacdo completa do(s) adquirentegs3@a(s) fisica(gu

pessoa(s) juridica(s) e respectivo(s) represerfgntiegal(is), conforme o casdgentificados
como 0s proprios por mim, tabelido, conforme osudwntos apresentados, do que dou fé. Pelo
OUTORGANTE VENDEDOR, tal como representado, foi-me dito que, a judtdot e legal

aquisicao, é senhor e legitimo possuidor do seguimivel: (descricdo do imovel
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e suas confrontacoeshatriculado sob o n. do Cartdrio de Resgio de Imoéveis
avaliado em R$ , conforme lote __do Aviso de Leildo
n. . E, assim como o possuende o bem ao(s) OUTORGADO(S)

COMPRADOR(ES), pela presente escritura e na melhor forma détalirem decorréncia da

arrematacao efetivada em processo licitatorio ndafitade leildo, cujas disposicdes e obrigaces
vinculam as partes, realizado pela Secretaria tigl&sle Administracdo e Desburocratizacdo em
, Objeto do processo administrativo n. , hos termos do Aviso de
Leildo n. , publicado no Diario Ofidilal Estado n. (data, secéao e

pagina) do Aviso de Resultado do certame, publicado nari®i Oficial do Estado n.

(data, secao e pagin® do Aviso de Adjudicacdo, publicado no Diariactad

do Estado n. __ (data, secéo e pagin®) conforme Auto e Carta de Arrematacao que iestru

as folhas do processo administrativo n. , 0 que faz pelo preco certo e
ajustado de R$ , @ ser pago da sedoiita: uma entrada no valor de R$ ,
ja recebida pel@ UTORGANTE VENDEDOR,, na data de , conforme DAEMS n.

, da qual da plena quitagédo, consoante eiggélo Edital(obs.: atencao ao artigo 53,
82° da Lei 8.666/93, que estabelece que “0s bermmatados serdo pagos a vista ou no
percentual estabelecido no editafo inferior a 5% (cinco por centog, apds a assinatura da
respectiva ata lavrada no local do leildo, imedmnte entregues ao arrematante, o qual se
obrigara ao pagamento do restante no prazo estgulao edital de convocacéo, sob pena de

perder em favor da Administracéo o valor ja recdbii); e o restante R$ ,em ( )

parcelas iguais, mensais e sucessivas, com vertcimaprimeira delas em , € as demais
em igual dia dos meses subsequentes, até o finglagamento. Todas as parcelas serao
devidamente recolhidas mediante DAEMS, devendanpcovante ser encaminhado a Secretaria
de Estado de Administracdo e Desburocratiza@ims.: descrever a forma de envio do
comprovanty sendo certo que o pagamento da ultima parcedafego contra a assinatura do
instrumento de quitacdo, liberando o imoével do Ohimotecario constituido no presente
instrumento. O valor de cada parcela sera coneeeid Unidade de Atualizacdo Monetéria de
Mato Grosso do Sul — UAM/MS, nos termos dos itens __ do Edital / - SADDbs.:
completar com a referéncia aos itens pertinentesedidal de licitacdo, bem como com a
identificacdo do editdl No caso de atraso no pagamento, OGUTORGADO(S)
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COMPRADOR(ES) ficara(ado) sujeito(s) ao pagamento de multa dé%o ( por cento)

sobre o valor do atraso e juros moratérios de % ( por cento) ao més ou fracao.

Havendo mais de uma parcela em atraso, poder&seitida a purgacdo da mora, desde que
ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos aagas em atraso, salvo deliberacdo do
OUTORGANTE VENDEDOR em sentido contrario. Em qualquer caso, o recébpatjamento
da ultima prestacdo vencida ndo presume o pagantentanterior. Com fundamento nesta
transacdo, @UTORGANTE VENDEDOR transfere desde ja todo dominio, direito, acdo e
posse que detinha sobre referido imével, para (R)OQUTORGADO(S) COMPRADOR(ES),

o considere(m) como seu, 0 que fica sendo desta atat diante, por forca desta escritura,
obrigando-se OQUTORGANTE VENDEDOR a tornar esta escritura sempre boa, firme e

valiosa. ASPARTES anuem que as dimensdes do imovel sdo de caraterdsgio, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constaltiesegistro imobiliario, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrasgdo negocio comtad corpus”, ou seja,

do imovel como um todo, independentemente de stdase verdadeiras limitacdes, sejam elas
quais forem. Por consequéncia, o@QUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) declara(m)

expressamente concordar que, se eventualmenteter¢em) area inferior a enunciada neste

instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (mte avos), ndo podera(ao) exigir o
complemento da area, reclamar a rescisdo do cowwat abatimento proporcional do pre¢co. Em
garantia do valor do parcelamento e das demaisgaiies ora assumidas, o(S)
OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES), doravante denominado(s)DEVEDOR(ES)
HIPOTECARIO(S) déa(do) aoOUTORGANTE VENDEDOR, em primeira e especial
hipoteca, o imdvel supra descritp a qual abrange todas as acessdes, benfeitorias,

melhoramentos, constru¢des e instalacbes que leenf@crescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao integral cumprimento de todas agaafires contratuais e legais vinculadas ao
presente negoécio. Considerar-se-a antecipadamentéda e imediatamente exigivel, pela via
judicial competente, a totalidade do saldo do pregtependentemente de prévia interpelacao
judicial ou extrajudicial, por quaisquer dos mosyaevistos em lei ou nos seguintes ca@pse
o(s) DEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S) alienar(em) ou prometer(em) alienar, por qualquer
titulo, o imével hipotecado (art. 1.475, paragnafico, do Codigo Civil){ii) se, na hipbtese de

eventual locacdo do imével objeto da garantia ooastituida, o(s)DEVEDOR(ES)
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HIPOTECARIO(S) deixar(em) de inseriausula expressa no contrato de locacéo que esalar

de forma inequivoca as condi¢des do presente mstrto;(iii) constituicdo de qualquer gravame
ou garantia sobre o imdvel, sem o prévio e expresasentimento, por escrito, @REDOR

HIPOTECARIO ; (iv) se o imovel dado em garantia hipotecaria vierfeesgualquer ato de

constricdo judicial ou for decretada qualquer madidlicial ou administrativa que, de algum
modo, o afete no todo ou em parte e, por consegyé&@uarrete em diminuicdo da garanfig;
superveniéncia de a¢&o ou execucao intentada a{s)REVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S),

gue venha atingir ou deteriorar a garantia dadpana hipotese de inadimplemento no pagamento

da entrada ou de atraso no pagamento de qualqueigaor prazo superior a 30 (trinta) dias,

caso em que incidird o acréscimo da multa de _ (_ % por cento) sobre o montante total

devido, sem prejuizo da corre¢cdo monetéria e dos fle % ( por cento) ao més ou
fracao, até a data do efetivo pagamento. DEBYEDOR(ES) HIPOTECARIO(S) se obriga(m)

a manter o imoével hipotecado em perfeito estadmdservacao, seguranca e habitabilidade, bem

como a fazer as suas custas as obras e reparosséréue ou solicitados pelBREDOR
HIPOTECARIO para preservacdo da garantia, sendo vedada,aemirea realizacio de obras

de demolicao, alteracdo ou acréscimo, sem prévexpeesso consentimento dCREDOR

HIPOTECARIO. Para constatacio do exato cumprimento dessas ¢iefdica assegurada ao

CREDOR HIPOTECARIO a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar oséhfa vigéncia
do presente instrumento. OBEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S) em dia com suas obrigagdes

podera(ao) realizar amortizacdes extraordinariaa peducdo do valor e/ou prazo da divida,

hipotese em que os juros proporcionais serdo eadasydo saldo devedor remanescente, cabendo
ao(s) DEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S) a apresentacdo de sua proposta a Secretaria de
Estado de Administragdo e Desburocratizacéo, daigi Coordenadoria de Gestao Patrimonial,

que, por sua vez, realizara os calculos pertineategindo a DAEMS para pagamerjtis.: se
aplicave). O(s)DEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S) assume(m) a obriga¢do de comunicar ao
CREDOR HIPOTECARIO eventuais impugnacgdes feitas ao presente contoato, como

guaisquer ocorréncias que possam, direta ou iadiette, afetar o imével dado em garantia, a
exemplo da mudanca de sua numeracdo ou identificafidrante a vigéncia do presente
instrumento. O(SPEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S), em caso de locacdo do imével objeto
da garantia ora constituida, se obriga(m) a in€loireventual contrato de locacéo que vier(em) a

Parque dos Poderes — Bloco IV | Campo Grande — MS |  CEP79.031-310
www.pge.ms.gov.br pagina 12



[ PAA Processo n? 15/006.214/2020
Mato Grosso do Sul - Data: 14/06/2021 F.:
prowratoriageral | PrOcuradoria de Assuntos

do Estado Rubrica:

Administrativos

celebrar, clausula expressa em que o locatari@amecléncia inequivoca das condicbes acima
elencadas, sob pena do vencimento antecipado ddadévdemais penalidades legalmente
aplicaveis. OCREDOR HIPOTECARIO no caso de desapropriagdo do imovel dado em

garantia, se compromete a receber do poder exprwpria indenizagdo correspondente,
imputando-a na solucdo da divida e liberando oosade sobejar, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S). Se a indenizacgéo referente a desapropriacaofniar

ao saldo da divida, o(BEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S) suportara(so) a diferenca apurada,
sob pena de cobranca judicial da importancia restamee. Como condi¢cfes gerais aplicaveis as
disposicbes deste instrumento, pelo(sDUTORGADO(S) COMPRADOR(ES)/
DEVEDOR(ES) HIPOTECARIO(S) me foi dito que{i) tratando-se de imoével que necessite
de desmembramento, remembramento, averbacéo deucdasou qualquer outra regularizagcéo

no registro, todas as despesas para tanto juntGa#drio de Registro Imobiliario, INSS e
Prefeitura correrdo por sua con{@) existindo valores ndo quitados de impostos, taxas e
condominios, mesmo aqueles inscritos na DividaaAdiv Municipio e com processo judicial em
andamento, declara(m)-se informado(s) do fato,nais&lo de modo expresso a responsabilidade
pela quitacdo das importancias devidas (arts. 1BBlel, do CTN), ndo podendo estas serem
invocadas a qualquer tempo como motivo para conagérs ou modificacdes no preco ou nas
condi¢cbes de pagamento ou desfazimento do negf@itjoraso o imével esteja turbado ou
invadido, declara(m)-se informado(s) do fato, asadmexpressamente a responsabilidade pela
investidura ou reintegracdo de posse, bem comas petaentuais providéncias que sejam
necessarias as regularizacbes, com 6nus e riscosrelges da desocupacdo;) todos os
impostos, taxas e contribuigcdes fiscais, atinesaamovel negociado sdo de sua responsabilidade
exclusiva, estando ciente(s) de que nao seramaceitlamacdes posteriores, ficando reservado
a0OUTORGANTE VENDEDOR/ CREDOR HIPOTECARIO o direito de, a qualquer tempo,

exigir comprovantes de pagamentos dos referidoargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer

outras contribui¢des relativas ao imovel dado erarga; gVv) existindo pendéncia judicial sobre
o imovel, declara(m)-se informado(s) da demandaurasdo de modo expresso 0S riscos
correspondentes e exonerand®@ dTORGANTE VENDEDOR/CREDOR HIPOTECARIO

de prestar garantia pela eviccao. @EITORGADO(S) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)
HIPOTECARIO(S) declara(m), ainda, que arcara(do) com todas gses@s pertinentes a
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transferéncia da propriedade do imovel, especiaknan relativas a presente escritura, ao ITBI,
aos registros e averbagdes, a expedicdo de trastadertidées, eventuais aditivos, retificacdes,
custas, emolumentos e quaisquer tributos, bem coumse compromete(m) a promover o efetivo
registro da presente escritura no Registro ImamliGompetente no prazo maximo de

( ) dias corridos apOs sua lavratura, api@s#o a Secretaria de Estado de
Administracdo o comprovante habil, expedido pelotd@® competente, no prazo de
(____ ) dias uteis, contados do registibs.: descrever a forma de envio do comprovante
Pelo(s)OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES)/ DEVEDOR(ES) HIPOTECARIO (S) me foi

dito que aceita(m) esta escritura em todos 0s erprEess0s termos, clausulas e condicoes,

apresentando-me oS seguintes documentos:

Doe (obs.: documentos a serem

relacionados pelo tabeligoDesde ja as partes autorizam e requerem que aldiziRegistro

de Iméveis proceda as devidas averbacodes, anotacdegistros, bem como providencie a
abertura de matriculas necessarias a perfeitaareragao desta escritura. Foram cumpridas as
determinagcOes do Decreto n. 93.240/1986, que neguita a Lei Federal n. 7.433/1985. Foi
emitida a Declaracdo sobre Operacdes Imobiliariasnforme art. 8° da Lei Federal n.
10.426/2002. E, como assim o disseram, outorgaramgediram que Ihes lavrasse esta escritura,

a qual sendo feita, lida e achada conforme, vaddewente assinada pelas partes, dispensadas as

testemunhas, do que dou fé. Eu, belida, a fiz digitar, subscrevo e assino em
publico e raso. Emolumentos dEsteecebeu o selo digital de autenticidade
n.

, MS, __de de

OUTORGANTE VENDEDOR/ CREDOR HIPOTECARIO
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

(representante legal)
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OUTORGADO COMPRADOR/DEVEDOR HIPOTECARIO
Sr(a).

OUTORGADO COMPRADOR/DEVEDOR HIPOTECARIO

Sr(a).
EM TEST. DA VERDADE
TABELIAO
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MINUTA 3

(PAGAMENTO PARCELADO — ENTRADA NO IMOVEL APOS QUITA CAO)

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

SAIBAM quantos este Instrumento Publico de Promessami@i@ce Venda virem que aos

dias do més de do ano dois mil e neste Municipio de -

MS, neste Cartério de ranfeemim, tabelido, compareceram as
partes entre si justas e contratadas, a sabem ddo, com@QUTORGANTE PROMITENTE
VENDEDOR, 0 ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 15.412.2501028, sediada no Bloco VIII do Centro

Administrativo do Parque dos Poderes, em CampoderaimsS, por intermédio d8ecretaria

de Estado de Administracdo e Desburocratiza¢cdo (SAPconforme competéncia definida no
art. 16, inc. XV, da Lei Estadual n° 4.640, de 22014, com redacdo dada pela Lei Estadual n°
4.733, de 05/12/2015, neste ato representada pelo(a (cargo)

(nome do titular ou respectivo representante legal)

(qualificacao juridica completa: nacionalidadeadstcivil, profissao,

documento de identidade, CPF, endereco, ato de agdop e, de outro lado, como
OUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), (nome

e qualificacdo completa do(s) adquirente(s) pesyofigica(s) ou pessoa(s) juridica(s) e

respectivo(s) representante(s) legal(is), confoomeso) Identificados como os proprios por
mim, tabelido, conforme os documentos apresentatiosjue dou fé. PelOQUTORGANTE
PROMITENTE VENDEDOR , tal como representado, foi-me dito que, a juitdot e legal

aquisicao, é senhor e legitimo possuidor do segumavel: (descricao do imovel

e suas confrontacoeshatriculado sob o n. do Cartério de Resgio de Imoéveis

avaliado em R$ , conforme lote do Aviso de Leildo

n. . E, assim como o possmipmete vendé-lo ao(s) OUTORGADO(S)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pelo presente instrumento e na melhor forma de

direito, em decorréncia da arrematacéo efetivadgmresso licitatorio na modalidade leilédo,

cujas disposicOes e obrigacdes vinculam as pamedizado pela Secretaria de Estado de
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Administracdo e Desburocratizacdo em objeto do processo administrativo n.
, hos termos do Aviso de Leildo n. , publicado no Diério Oficial do

Estado n. (data, secédo e paginao Aviso de Resultado do certame, publicado no

Diario Oficial do Estado n. (data, secao e pagin® do Aviso de Adjudicacao,

publicado no Diario Oficial do Estado n. _(data, secéo e pagin®&) conforme Auto e Carta de

Arrematacgédo que instruem as folhas __ do psocagministrativo n. , 0
que faz pelo preco certo e ajustado de R$ a ser pago da seguinte forma: uma entrada
novalorde R$ | jarecebida p@ldTORGANTE PROMITENTE VENDEDOR , na
data de conforme DAEMSn. | dbedguglena quitacdo, consoante exigéncia

do Edital (obs.: atencdo ao artigo 53, 82° da Lei 8.666/93, qualsdece que “0s bens
arrematados serdo pagos a vista ou no percentuabetecido no editalndo inferior a 5%
(cinco por cento)k, apoés a assinatura da respectiva ata lavradionoal do leildo, imediatamente
entregues ao arrematante, o qual se obrigara acapagnto do restante no prazo estipulado no
edital de convocacgédo, sob pena de perder em faa@ddiministragéo o valor ja recolhidd’e o
restante R$ , em (___ ) parcelas igonmgesais e sucessivas, com vencimento da
primeira delas em , € as demais em iguatl@Bameses subsequentes, até o final do
pagamento. Todas as parcelas serdo devidament@idasp mediante DAEMS, devendo o
comprovante ser encaminhado a Secretaria de Edmdadministracdo e Desburocratizacdo
(obs.: descrever a forma de envio do comprovgnsendo certo que o pagamento da Ultima
parcela sera feito contra a assinatura do instrtong® quitacdo, viabilizando a transferéncia
definitiva da propriedade imobiliaria. O valor dada parcela sera convertido em Unidade de
Atualizacdo Monetaria de Mato Grosso do Sul — UANB/Mos termos dos itens _ do Edital
___ | - SADbs.:completar com a referéncia aos itens pertinentegdital de licitagéo,
bem como com a identificacdo do editaNo caso de atraso no pagamento, 0(S)
OUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ficara(ao) sujeito(s) ao pagamento
de multa de % ( por cento) sobre o valoatdaso e juros moratérios de %

( por cento) ao més ou fracdo. Havendo maiswdeparcela em atraso, podera ser permitida
a purgacao da mora, desde que ocorra, simultanéaneepagamento de todos 0s encargos em
atraso, salvo deliberacdo dOUTORGANTE PROMITENTE VENDEDOR em sentido

contrario. Em qualquer caso, o recibo de pagandsiatima prestacdo vencida ndo presume o
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pagamento da anterio©(s) OUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) em

dia com suas obrigacfes podera(ao) realizar araQdiEs extraordinarias para reducdo do valor

e/ou prazo do pagamento, hipétese em que os juop®ngionais serdo expurgados do saldo
devedor remanescente, cabendo ao(SPUTORGADO(S) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a apresentacdo de sua proposta a Secretariaatio et Administracdo e

Desburocratizacao, dirigida & Coordenadoria de&deBatrimonial, que, por sua vez, realizara
os célculos pertinentes, emitindo a DAEMS para pegaio(obs.:se aplicavel Pelad?ARTES
contratantes me foi dito o seguin{g: que as dimensdes do imovel sdo de carater seaondar
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdestantes do registro imobiliario,
absolutamente irrelevantes para o instrumento iopaonsagrando-se o negdécio cotad
corpus”, ou seja, do imével como um todo, independentemeatsuas exatas e verdadeiras
limitacbes, sejam elas quais forem; por consegaénab(s) OUTORGADO(S)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente concordar que, se

eventualmente encontrar(em) area inferior a endaaigste instrumento, ainda que a diferenca

exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera(ao)rexighmplemento da area, reclamar a rescisdo
do contrato ou o abatimento proporcional do préigogue o atraso no pagamento da entrada ou
de qualquer parcela por prazo superior a 30 (Jrofites implicara na desisténcia da aquisicdo do
imovel e perda dos valores ja recolhidos, rescomise a presente Promessa de Compra e Venda
de pleno direito, dispensada interpelacao judi€i@l; que a posse e a propriedade do presente
imovel serd entregue ao(DPUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

somente apés quitacdo total do valor devido e otisperegistro em nome do(s) adquirente(s);

(iv) que todas as despesas pertinentes a transfedangiapriedade do imével, especialmente as
relativas a escritura, ao ITBI, aos registros elaagdes, a expedicdo de traslados e certiddes,
eventuais aditivos, retificacdes, custas, emoluageatquaisquer tributos serdo arcadas pelo(s)
OUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); (v) que a Escritura de

transferéncia definitiva do imével somente serédda e registrada apos o pagamento da ultima

parcela do valor do imovel e quitacdo total dad#yio que devera ser providenciado por
iniciativa do(s)QUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no prazo maximo

de ( ) dias corridos apos a quitg@@olavrada a escritura definitiva e registrada
no cartorio competente, o(PUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
Parque dos Poderes — Bloco IV | Campo Grande — MS |  CEP79.031-310
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devera(ao) apresentar a Secretaria de Estado denisthacdo o comprovante habil, expedido
pelo Cartorio competente, no prazo de _ (__a} diteis, contados do registfobs.:
descrever a forma de envio do comprovarelo(s) OUTORGADO(S) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) me foi dito que: (i) tratando-se de imoOvel que necessite de

desmembramento, remembramento, averbacao de a@Ewstvu de qualquer outra regularizacao
no registro, todas as despesas para tanto juntBa#drio de Registro Imobiliario, INSS e
Prefeitura correrdo por sua con{d) existindo valores nédo quitados de impostos, taxas e
condominios, mesmo aqueles inscritos na DividaaAdivy Municipio e com processo judicial em
andamento, declara(m)-se informado(s) do fato,rasslo de modo expresso a responsabilidade
pela quitacdo das importancias devidas (arts. 1881el, do CTN), ndo podendo estas serem
invocadas a qualquer tempo como motivo para conagéers ou modificagdes no pregco ou nas
condicbes de pagamento ou desfazimento do negfitjoraso o imével esteja turbado ou
invadido, declara(m)-se informado(s) do fato, asedmexpressamente a responsabilidade pela
investidura ou reintegracdo de posse, bem comos pelantuais providéncias que sejam
necessarias as regularizacdes, com o6nus e riscosrelgtes da desocupacgo;) todos os
impostos, taxas e contribui¢des fiscais, atinembaaovel negociado sdo de sua responsabilidade
exclusiva, estando ciente(s) de que nao seramacgeitlamacdes posteriores, ficando reservado
a0OUTORGANTE COMPROMISSARIO VENDEDOR o direito de, a qualquer tempo, exigir

comprovantes de pagamentos dos referidos encasgassfe/ou tributarios, ou quaisquer outras

contribui¢des relativas ao imévél) existindo pendéncia judicial sobre o imével, deiar)-se
informado(s) da demanda, assumindo de modo exposssscos correspondentes e exonerando
0 OUTORGANTE PROMITENTE VENDEDOR de prestar garantia pela eviccdo. Pelo(s)
OQUTORGADO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR me foi dito que aceita a compra do

imovel objeto desténstrumento Publico de Promessa de Compra e Vendam todos 0s seus

expressos termos, clausulas e condicdes, apredentam 0s seguintes documentos:
; ;€ ob6.:

documentos a serem relacionados pelo tabgliBEp como assim o disseram, outorgaram e me

pediram que lhes lavrasse esta escritura, a queloseeita, lida e achada conforme, vai

devidamente assinada pelas partes, dispensadasstsnuinhas, do que dou fé. Eu,
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, Tabelido, a fiz digitar, subscewassino em publico e raso. Emolumentos

. Este ato recebeu o selo digitalitenticidade n.

, MS, de de

OUTORGANTE PROMITENTE VENDEDOR
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

(representante legal)

OUTORGADO PROMITENTE COMPRADOR
Sr(a).

OUTORGADO PROMITENTE COMPRADOR

Sr(a).
EM TEST. DA VERDADE
TABELIAO
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Processo n2 15/006.214/2020
Data: 14/06/2021 F.:

Rubrica:

DECISAO/PGE/MS/PAA/N® 029/2021
PARECER PGE/MS/PAA/N° 039/2021

Concordo com o PARECER epigrafado, de autoria dolrador do EstadBUSTAVO
MACHADO DI TOMMASO BASTOS , que veicula as minutas-padrao de Escritura Pal
de compra e venda de imével para pagamento a Estaitura Publica de compra e venda
imovel para pagamento parcelado com pacto adjetupteeca e Contrato de Promessa

Compra e Venda de imoével, o que faco com alicenaan 2°, inc. V, do Anexo VII, do RIPGE

Encaminhe-se os autos ao Procurador-Geral Adjuat@€ahsultivo para apreciacé

superior.
Campo Grande, MS, 14 de junho de 2021.

Original Assinado

Renata Corona Zuconelli

Procuradora do Estado

Chefe da Procuradoria de Assuntos Administrativos
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PGE

PAA Processo n2 15/006.214/2020

2 Mato Grosso do Sul . Data: 14/06/2021 F.:
prowratoriageral | PrOcuradoria de Assuntos

o . Rubrica:
do Estado Administrativos

DECISAO PGE/MS/GABIN. 153/2021
PARECER PGE/MS/PAA/N. 039/2021

Processo:

Assunto:

Ementa:

15/006.214/2020

Minuta-padrao de Escritura Publica defm@a e venda de imével para pagamento
a vista, Minuta-padréo de Escritura Publica de gangovenda de imovel para
pagamento parcelado com Pacto Adjeto de Hipotddmeata-padrao de Contrato
de Promessa de Compra e Venda de imével.

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACAO. BENS PBLICOS. LEILAO DE
IMOVEIS. LElI FEDERAL N° 8.666/1993. MINUTA-PADRAO B
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL PARA
PAGAMENTO A VISTA. MINUTA-PADRAO DE ESCRITURA PUBLCA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL PARA PAGAMENTO PARCELADO OM
PACTO ADJETO DE HIPOTECA. MINUTA-PADRAO DE CONTRATME
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL PARA PAGAMENTO
PARCELADO. DECRETO ESTADUAL N.° 15.404/2020.

1. Em razédo das aquisi¢cdes de imoveis de tituldeidn Estado de Mato Grosso
do Sul por particulares mediante arrematacdo em dedprocessos licitatorios,
pela modalidade leildo, faz-se pertinente a eladarade minutas-padrédo de
compra e venda para pagamentos a vista e parcelditio,de tais minutas sejam
utilizadas pela Secretaria de Estado de Admini&trag Desburocratizagdo na
conducdo de suas atividades voltadas a administrac@ conservacdo do
patrimdnio imobiliario. Principio da eficiéncia admstrativa (artigo 37¢caput da
Constituicdo Federal). Incidéncia do Decreto Esthdlf 15.404/2020.

2. Elaboracéao de trés minutas, a luz da Lei Fed@@b666/1993: Escritura Publica
de Compra e Venda para pagamento a vista; EschRtilyica de Compra e Venda
com Pacto Adjeto de Hipoteca; e Contrato de PromdssCompra e Venda. As
minutas de Compra e Venda com Pacto Adjeto de kigaoe de Promessa de
Compra e Venda sdo de uso alternativo, ndo devesedatilizadas no mesmo
certame, pois se prestam a atingir igual finalidgdel seja, permitir a venda com
pagamento parcelado. Escolha a ser feita a partariterios de conveniéncia e
oportunidade.

3. Ressalva-se que os tabelionatos de notas possia@mdade de adotarem texto
préprio ou modificarem as escrituras publicas eladb@s, considerando ser de sua
competéncia exclusiva a lavratura destes instrumsgnbs termos do artigo 7°, da
Lei Federal n.° 8.935/1994, respeitados, no entamtsubstancia do ato e as
intencOes das partes.
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PAA Processo n2 15/006.214/2020

Mato Grosso do Sul . Data: 14/06/2021 F.:
prowratoriageral | PrOcuradoria de Assuntos

do Estado Administrativos

PGE

Rubrica:

Vistos etc.

1. Com base no art. 8°, inciso XVI, e no art. 9°,9osill e lll, da Lei
Complementar (Estadual) n.° 95, de 26.12.2001rin@% paragrafo 5°, do Decreto Estadual n.°
15.404, de 2020, e no art. 3°, incisos Il e lll Adexo | do Regimento Interno da Procuradoria-
Geral do Estad@provamos, por seus proprios fundamentosy Parecer PGE/MS/PAA/N.
039/2021, de fls. 130-131-v, por nés vistado, dealao Procurador do Estado Gustavo
Machado Di Tommaso Bastos, bem como as minutagpatdr fls. 132-139v, anexas ao
Parecer, todos com a concordancia da chefia inzeffiai41).

2. A Assessoria do Gabinete para:

a) dar ciéncia desta decisdo ao Procurador do &ptathtor do parecer
e a Procuradora-Chefe da PAA;

b) dar ciéncia do parecer analisado, de seus arega presente decisao
a CJUR-SUCOMP, a CJUR-CCP, a Senhora Secretaridcstiedo de Administracdo e
Desburocratizacdo e ao Senhor Superintendente dem&ao e Transporte (SUPAT)
encaminhando-lhe copias;

c) dar ciéncia do parecer analisado, das minutasopaadas e da
presente decisdo a chefia da PAG, a fim de quadaoeie minuta de resolucdo e insercao de
link no sitio eletrdnico da PGE, nos termos dos art&§psaput e 4°, do Decreto Estadual n.°
15.404, de 202(esse tocante, observamos que o Parecer PGE/MS/PAAD39/2021 devera
ser disponibilizado juntamente com as minutas-padré, eis que o conteludo daquele serve de
orientacdo para a adequada utilizacao destas ultinsae

d) cumpridas as diligéncias supra, arquivar ossaut

Campo Grande (MS), 15 de junho de 2021.

Original Assinado
Fabiola Marquetti Sanches Rahim
Procuradora-Geral do Estado

Original Assinado
Ivanildo Silva da Costa
Procurador-Geral Adjunto do Estado do Consultivo
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